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 های مازاد دولتدارایی 1گذاریارزش شیوه نامه 

 

 کلیات و تعاریف .1 ماده

 

اند نیز به کار رفتهمصوب ...... ولت های دنامه که در آیین نامه اجرایی فعالیت هیأت مدیریت داراییهای به کار رفته در این شیوهکلیه واژه

 باشند. میبرده نامه نامدارای تعاریف یکسان و مطابق با آیین

 هایروش از یکی اساس بر و در یک تاریخ معیندارایی مازاد  /دارایییک  اقتصادی ارزش یکمّ برآورد فرآیند: گذاریارزش .1-1

   2.گذاری ایرانمصوب کانون نهادهای سرمایه گذاریانداردهای ارزشاستمندرج در  کاربردی و علمی

. رویکردهای کندگذاری خاص استفاده میبرای تخمین ارزش که از یک یا چند روش ارزش کردییرو: 3رویکرد ارزش گذاری .2-1

  .ایو رویکرد هزینه ی، رویکرد درآمدی: رویکرد بازارگذاری عبارتند ازاصلی ارزش

 ی، روشی خاص برای برآورد یک ارزش است. گذاردر رویکردهای ارزش گذاری:روش ارزش .3-1

 د.باشنمفروضات اصلی که مبنای ارزش برآورد شده می گذاری:ارزشمبانی  .4-1

 مطابقت دارد.نامه با شرایط این شیوه که گذاریشفرآیند ارز حاصل از یکریالی  ردبرآو :ارزش .5-1

از طرف هیأت عالی  برای انتقال یک دارایی ،و بر اساس منافع طرفین معاملهگذاری مبلغی که بر اساس گزارش ارزش :قیمت .6-1

 گذاری باشد.ر گزارش ارزشدتواند بیشتر و یا کمتر از مبلغ مندرج مزبور میشود. مبلغ می پیشنهادهای دولت مولدسازی دارایی

گذاری ارزشکه است، گذاری از سازمان بورس و اوراق بهادار ارزشموضوع فعالیت مجوز با نهادمالی دارای یک  :نهادی گذارارزش .7-1

 دهد. انجام می، توانایی و تجربه لازم علمی صلاحیت دارای یا قراردادی( شاغل)گروهی از افراد  یا فردیک را از طریق 

 رسمی کارشناس از استشود عبارت میکارشناس رسمی نامیده  اختصار به نامهشیوه این در کهی: گذارارزش رسمی کارشناس .8-1

 .باشد خاص داراییدر آن  گذاریارزش صلاحیت دارای مربوطه، ضوابط مطابق که یدادگستر

                                                           
ان وجود دارد که فروش دارایی به قیمتی متفاوت کنند و این امکارزش دارایی را برآورد می گذارجایی که ارزشگذاری استفاده شده است. اما از آندر متن مصوبه از کلمه قیمت 1

 اند. در آن تعریف شده و قیمت گذاری گذاشته شد و هر دو عبارت ارزشنام این شیوه نامه ارزشاز ارزش آن انجام شود، 
بورس و اوراق بهادار به کانون نهادهای  گردد از طرف سازماندر حال حاضر چنین استانداردی وجود ندارد اما با توجه به لزوم چنین دستورالعملی در کل کشور پیشنهاد می 2

ن نهادها خواسته شود تا استانداری را گردد، پس طبیعی است که از کانون ایگذاران ایجاد میبر اساس مصوبه سران یک منبع درآمدی برای ارزش گذاری تکلیف شود.یهسرما
 در این زمینه تهیه و اعلام نمایند. 

  اند. خوانده محور ازاردرآمد محور، هزینه محور و ب روشسه ها این سه رویکرد را در برخی از ترجمهباشد. می aluation ApproachVمعادل واژه انگلیسی   3
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و یک یا جند های یکسان یا متفاوت، حسب مورد از رشتهچند کارشناس رسمی یک یا هیأتی متشکل از   گذار:هیأت ارزش .9-1

 گذاران نهادی بایدرسمی و ارزشکارشناسان  شود.ها تشکیل میگذاری داراییاست که جهت ارزشگذار نهادی ارزش

 9-1و 8-1 ،7-1اشخاص بندهای  گذاریزارش ارزشگبررسی بازبینی و ای است که گذار حرفهیک ارزش :گذاریارزشبازبین  .10-1

 . دهدرا انجام می

مگر این که هر کدام از آنان در موردی مستثنی باشد. می1-10و  1-9 ، 1-8،  1-7شامل موارد مندرج در بندهای :4گذارارزش  .11-1

 شوند. 

های دولت اراییدشود مجری فروش و مولدسازی نامیده می «متقاضی»نامه به اختصار که در این شیوه گذاری:متقاضی ارزش .12-1

 باشد. می

 

 نامهشیوه اعمال قلمرو .2 ماده

 :است نامهشیوه این الزامات و مقررات شمولدولت م هایدارایی گذاریارزش زیر، موارد در

 تابعه هایشرکت و سساتؤم ها،سازمان یا و اجرایی هایدستگاه یا دولت آنها طرف یک کم دست که حقوقی اعمال یا قراردادها کلیه .1-2

 گردد. فروش دارایی می اموقت ی انتقال منجر به حقوقی، عمل یا قرارداد موضوع از بخشی یا تمام و بوده

 تابعه هایشرکت و سساتؤم ها،زمانسا یا و اجرایی هایدستگاه یا دولت آنها طرف یک کم دست که «تمامنیمه هایپروژه» کلیه .2-2

 گیرد. دولت قرار می «دارایی مدیریت»ن مشمول آ از بخشی یا تمام و بوده

 دولت هایدارایی گذاریارزش رجعم .3 ماده

د ریال است، توسط یک میلیار 500کمتر از ها توسط مجری آن یکه ارزش برآوردی اولیههای مازاد دارایی /داراییگذاری ارزش .1-3

 گردد. یمانجام ، گذاریارزشهای متناسب با موضوع و ابعاد ای تخصصدار «گذار نهادیارزش»و یا یک  «کارشناس رسمی»

میلیارد  5000و کمتر از رد ریال میلیا 500از  بیشترها توسط مجری آن یکه ارزش برآوردی اولیههای مازاد دارایی /داراییگذاری ارزش .2-3

  پذیرد. انجام می «گذارهیأت ارزش»است، توسط ریال 

توسط در ابتدا است، یارد ریال میل 5000از  بیشتر «مجری»ها توسط آن یکه ارزش برآوردی اولیههای مازاد دارایی /داراییگذاری ارزش .3-3

 گردد. بررسی مجدد می «گذاریبازبین ارزش»شده و سپس توسط انجام  «گذارهیأت ارزش»

 باشند. دارای مسئولیت تضامنی می ،گذاریگذاران دخیل در فرآیند ارزشکلیه ارزش .1 تبصره

                                                           
شوند ولی توانند به اشخاص بالا اضافه یهای مهندسین مشاور  دارای رتبه از سازمان برنامه و بودجه کشور هستند که مگذاری هستند شرکتیک گروه دیگر که قادر به ارزش 4

 ها برده نشده است. در مصوبه سران نامی از آن
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گذاری ارزشاز خاصی های رویهروش و  /رویکردممکن است  «گذاریبازبین ارزش»، گذاریبه عنوان بخشی از بررسی ارزش .2 تبصره

 .دهدای با ذکر کامل دلایل ارائه که باید در گزارش جداگانه ،ه دست بیاوردبارزش دیگری  را انجام دهد و

 «متقاضی»گذاری از طریق انعقاد قراردادی بین ارزش باشد.می «گذارارزش» مسئول انتخاب نامهبا رعایت مفاد این شیوه «متقاضی» .4-3

گذاری ارزش کارمزدپرداخت  تعیین خواهد شد. گذاری بر اساس حجم کار مدت و کارمزد ارزشتعیین شود. انجام می «گذارارزش»و 

دیگری  «گذارارزش»می تواند  «متقاضی» گذاری در مهلت مقرر،در صورت تحویل نشدن گزارش ارزش. است «متقاضی»بر عهده 

 نماید.جایگزین را 

 گذاریای ارزشواعد پایهق .4 ماده

ای بودن برای ارتقا و حفظ اعتماد عمومی طرفی، رازداری، شایستگی و حرفهصداقت، عینیت، بی باید از اصول اخلاقیِ «گذارارزش» .1-4

 د.پیروی کن

و دانش فنی لازم برای تکمیل مناسب  ، مجوزهاهاباید مهارت، گذاریدر کل فرآیند ارزش «گذارارزش» ،به منظور حفظ شایستگی .2-4

 د.گذاری را داشته باشارزش

طرفانه داشته قضاوتی بی ،«گذاریمبانی ارزش»و  هادادهقابلیت اطمینان  از «گذارارزش»گذاری مستلزم آن است که فرآیند ارزش .3-4

ای انجام شود که شفافیت را ارتقا دهد و تأثیر عوامل ها به گونهگذاری معتبر باشد، مهم است که آن قضاوتباشد. برای اینکه یک ارزش

ها، گذاری باید به طور عینی اعمال شود تا از تحلیلداقل برساند. قضاوت مورد استفاده در ارزشرا به ح گذاریارزش ذهنی بر فرآیند

 های جانبدارانه جلوگیری شود.گیرییجهنظرات و نت

منبع  ،«گذاریهای ارزشرویکردها و روش»، «گذاریمبانی ارزش»گذاری، هدف ارزشدر گزارش خود باید  «گذارارزش» .4-4

 بیان نماید. «متقاضی»رای گذاری را به طور واضح بهای ارزشگیریها، نظرات و نتیجهتحلیلها، مستندات و داده

می بایست سه تاریخ در گزارش خود  «گذارارزش»بیفتد در یک دوره زمانی چند ماهه اتفاق تواند میگذاری جایی که فرایند ارزشاز آن .5-4

  ( تاریخ انقضای گزارش.3گزارش های و کلیه به روزرسانی( تاریخ نهایی شدن 2 ( دوره زمانی نگارش گزارش1معین نماید. 

  باشد. یی شدن آن میاز تاریخ نهاشش ماه پس ، گزارشاعتبار زمان  کثرحدا .1 تبصره

از تواند میگذاری را نداشته باشد، های ارزشهای فنی، تجربه و دانش لازم برای انجام تمام جنبهتمام مهارت «گذارارزش»اگر یک  .6-4

 .خود استفاده نماید (شرکت)خارج از متخصص ای افراد خدمات مشاوره

 را داشته باشد.خود  (شرکت)خارج از  ینمتخصصتجربه و دانش لازم برای درک، تفسیر و استفاده از کار باید  «گذارارزش» .2 تبصره

، متخصصین «گذاران نهادیارزش»اعم از شاغلین در  گذاریبایست اسامی کلیه افراد درگیر در ارزشگذاری میدر گزارش ارزش  .7-4

 .فاش گرددها به همراه سمت آنو ...  «گذاریبازبین ارزش» ،«کارشناسان رسمی»خارج از شرکت، 
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نقاط قوت و ضعف ذکر و  یل انتخاببه همراه ذکر دلا و مناسب مربوط «گذاریرویکردهای ارزش»از باید گذاری در گزارش ارزش  .8-4

 شود.  استفاده «گذاریشهای ارزرویکردها و روش»هر یک از 

، تعیین اشبازار مربوطه فعالینهای مورد استفاده یا روش ویکردروش با توجه به ماهیت دارایی و ررویکرد یا مناسب بودن هر  .3 تبصره

 گرددمی

اطمینان  گذاری، به دقت و قابلیت اطمینان یک روش واحدها و شرایط مربوط به ارزشبا توجه به واقعیت «گذارارزش»زمانی که فقط  .9-4

 و روش رویکرد» بیش از یکباید  «گذارارزش»، گذاری دارایی استفاده کند. در غیراینصورتروش برای ارزشیک از  تواند؛ میدارد

در وجود ندارد.  «روش»یک استفاده از ده کافی برای های واقعی یا قابل مشاهدادهویژه زمانی که به ،درا در نظر بگیر «گذاریارزش

 هر یک ازاساس  بر «ارزش»برآورد چندین روش در یک رویکرد واحد، شود، یا استفاده می «رویکرد و روش»مواردی که بیش از یک 

باید توسط گیری واحد، وت در یک نتیجهمتفا هایرزشاو فرآیند تحلیل و تطبیق شود انجام میمتعدد  «هایرویکردها و/یا روش»

 د.ارزش گذار در گزارش توضیح داده شو

هایی باید رویه «گذارارزش»شوند، می «ارزش»کاملاً واگرای برآوردهای مختلف منجر به  «هایرویکردها و/یا روش»هنگامی که  .10-4

متفاوت  کاملاً ارزشدو یا چند گیری موزون بین میانگینمعمولاً ی به دست آمده است. متفاوتهای ارزشرا انجام دهد تا بفهمد چرا 

نشانه بهتر یا قابل اعتمادتری از  «هارویکردها/روش»از  کدام یکند که تعیین ک باید «گذارارزش»مناسب نیست. در چنین مواردی، 

 .دهدارائه می «ارزش»

 سایر مقررات .5 ماده

 می باشد. «هیأت»نامه منوط به تأیید مجدد شیوههر گونه تغییر در مفاد این  .1-5

  الاجرا می باشد.لازماز این تاریخ  رسیده و «هیأت»به تصویب  ..................تاریخ  تبصره در 5و  ماده 5نامه مشتمل بر شیوهین ا .2-5


